UZASADNIENIE

DO PROJEKTU UCHWALY RADY POWIATU BRZESKIEGO W SPRAWIE WYRAZENIA ZGODY NA ODSTAPIENIE
OD OBOWIAZKU PRZETARGOWEGO TRYBU ZAWARCIA KOLEJNEJ UMOWY NAJMU POMIESZCZENIA
W BUDYNKU ZLOKALIZOWANYM NA NIERUCHOMOSCI, STANOWIACE] WLASNOSC POWIATU
BRZESKIEGO, BEDACEJ W TRWALYM ZARZADZIE ZESPOLU SZKOt W CZCHOWIE

Petnigca obowigzki Dyrektora Zespotu Szkét w Czchowie, we wniosku z dnia 18.11.2024 r., znak:
F.221.1.2024.BK, zwrdcita sie z prosbg o wyrazenie zgody na zawarcie przez Zespot Szkét w Czchowie,
z dotychczasowym najemca tj. z Direkt-Multimedialnym Centrum Jezykowym Matgorzata Kotodziej
z siedzibg w tososinie Dolnej, na okres od 1.01.2025 r., do 31.12.2025 r., kolejnej umowy najmu
pomieszczenia o pow. 13,3 m? wraz z prawem do wspodlnego korzystania z sanitariatow, a takze wraz
z udziatem w czeSciach wspdlnych budynku stuzgcych jako dostep do tego pomieszczenia,
usytuowanego w budynku zlokalizowanym na nieruchomosci, sktadajacej sie z dziatek ewidencyjnych
nr: 1026/19 o pow. 0,7200 ha, 1026/14 o pow. 0,2700 ha, potozonych w obrebie Czchéw-miasto,
stanowigcych wtasno$¢ Powiatu Brzeskiego, bedacych w trwatym zarzadzie Zespotu Szkét w Czchowie,
dla ktérej Sad Rejonowy w Brzesku prowadzi KW nr TR1B/00056855/4.

Wynajem pomieszczenia, o ktorym mowa powyzej, na rzecz Direkt-Multimedialnego Centrum
Jezykowego Matgorzata Kotodziej z siedzibg w tososinie Dolnej, nastgpitby z przeznaczeniem na
prowadzenie kursow jezykow obcych dla dzieci, mtodziezy i dorostych.

Z wniosku Zespotu Szkdt w Czchowie, wynika, ze wnioskowana umowa najmu pomieszczenia
o pow. 13,3 m? bylaby szostg umowa. Poprzednia umowa najmu, zostata zawarta w dniu 15.09.2014
r., Na czas nieoznaczony i zostata wypowiedziana 4.11.2019 r., ze skutkiem na dzien 1.01.2020 r.,
kolejne umowy zostaty zawarte na okres od 1.01.2020 r., do 31.12.2020 r., od 1.01.2021 r., do
31.12.2021 r., od 1.01.2022 r., do 31.12.2022 r., od 1.01.2023 r., do 31.12.2023 r., od 1.01.2024 r.,
do 31.12.2024 r., natomiast wnioskowana umowa najmu jest planowana do zawarcia na okres od
1.01.2025 r., do 31.12.2025 r.

Proponowany miesieczny czynsz z tytutu najmu ustalony na podstawie ,,Zarzadzenia Nr 59/2022
Dyrektora Zespotu Szkét w Czchowie z dnia 30.12.2022 r.", wynositby 400,00 zt brutto za miesigc.

Petnigca obowigzki Dyrektora Zespotu Szkét w Czchowie, informuje, ze sala nie jest
wykorzystywana przez Zespot Szkot w Czchowie, a ponadto Direkt-Multimedialne Centrum Jezykowe
Matgorzata Kotodziej z siedzibg w tososinie Dolnej, sumiennie wywigzywato sie ze swoich obowigzkow,
utrzymywato lokal w dobrych warunkach higieniczno-sanitarnych oraz terminowo regulowato ptatnosci
za faktury.

Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 i 1222) — trwaty zarzad jest formg prawng wiadania nieruchomoscig przez
jednostke organizacyjng, ktéra w mysl art. 43 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy, ma prawo korzystania
z nieruchomosci oddanej w trwaty zarzad, m.in. do cyt.: ,oddania nieruchomosci lub jej czesci w najem,
dzierzawe albo uzyczenie na czas nie dfuzszy niz czas, na ktory zostat ustanowiony trwaty zarzad,

Z réwnoczesnym zawiadomieniem wilasciwego organu i organu nadzorujgcego, jezeli umowa jest
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zawierana na czas oznaczony do 3 lat, albo za zgodag tych organow, jezeli umowa jest zawierana na
czas oznaczony dfuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony, jednak na okres nie dfuzszy niz czas, na ktory
zostaft ustanowiony trwaty zarzad; zgoda jest wymagana rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej
na czas oznaczony strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosc”.
W przypadku nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu powiatu, wiasciwym organem i organem
nadzorujgcym jest Zarzad Powiatu.

Na podstawie art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
cyt.: ,Zawarcie umow (...) najmu na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony
nastepuje w drodze przetargu (...) odpowiednia rada (...) moga wyrazic zgode na odstapienie od
obowigzku przetargowego trybu zawarcia tych umow”.

Zapisy § 22 ust. 2 zatgcznika do uchwaty Nr XXIV/224/2017 Rady Powiatu Brzeskiego z dnia
22.06.2017 r. w sprawie zasad gospodarowania mieniem Powiatu Brzeskiego, stanowig cyt.: ,,Oddanie
przez jednostke organizacyjng nieruchomosdi lub jej czesci w najem lub dzierzawe na czas oznaczony
dituzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, nastepuje w drodze przetargu, zgodnie z przepisami ustawy
oraz aktami wykonawczymi wydanymi na jej podstawie, chyba, Zze Rada Powiatu wyrazi zgode na
odstgpienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia umow.”.

Wobec cytowanych powyzej przepiséw prawa, z uwagi na fakt, ze w sytuacji zawarcia kolejnej
umowy najmu fgczny czasookres ich obowigzywania przekroczytby okres trzech lat, wyrazenie zgody na
odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia umowy nalezy do kompetencji Rady Powiatu.
Nastepnie, po uzyskaniu zgody, o ktdérej mowa powyzej, Zarzad Powiatu moze podjgé¢ uchwate
W sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez Zespdt Szkdt w Czchowie, kolejnej umowy najmu
z dotychczasowym najemca.

Wobec powyzszego, po przeprowadzonej analizie sprawy, Zarzad Powiatu Brzeskiego

postanowit wystgpi¢ do Rady Powiatu Brzeskiego z niniejszym projektem uchwaty.

Brzesko, 22.11.2024 r.

Dyrektor Wydziatu Starosta Brzeski
Geodezji i Kartografii

Andrzej Potepa

Matgorzata Nocon
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