UZASADNIENIE

DO PROJEKTU UCHWALY RADY POWIATU BRZESKIEGO W SPRAWIE WYRAZENIA ZGODY NA
ODSTAPIENIE OD OBOWIAZKU PRZETARGOWEGO TRYBU ZAWARCIA KOLEJNEJ UMOWY NAJMU LOKALU
UZYTKOWEGO W BUDYNKU ZLOKALIZOWANYM NA NIERUCHOMOSCI, STANOWIACE] WLASNOSC
POWIATU BRZESKIEGO, BEDACEJ W TRWALYM ZARZADZIE SRODOWISKOWEGO DOMU SAMOPOMOCY
W LYSEI GORZE

W dniu 25.11.2024 r., wplynat wniosek znak: 221-2-4/24 Dyrektora Srodowiskowego Domu
Samopomocy w tysej Gorze, uzupetniony pismem z dnia 28.11.2024 r., dotyczacy wyrazenia zgody na
zawarcie na okres od 1.01.2025 r., do 31.12.2027 r., z dotychczasowymi najemcami tj. Zdzistawem
Huras, Przemystawem Huras i Piotrem Huras, dziatajgcymi w ramach spotki cywilnej pod nazwa:
Zdzistaw Huras Glassware Art. Studio s.c., z siedzibg 42-290 Blachownia, ul. Wojska Polskiego 9,
kolejnej umowy najmu lokalu uzytkowego w budynku zlokalizowanym na nieruchomosci, stanowiacej
dziatke nr 456/25 o pow. 0,5517 ha, potozong w tysej Gdrze, gmina Debno, bedacg wiasnoscig
Powiatu Brzeskiego, objeta ksiegg wieczysta Nr TR1B/00072360/5, prowadzong przez Sad Rejonowy
w Brzesku.

Z wniosku Dyrektora Srodowiskowego Domu Samopomocy w tysej Gorze, wynika, ze
wnioskowana umowa najmu lokalu uzytkowego bytlaby czwarta umowa. Poprzednie umowy najmu
zostaty zawarta na okres od 1.09.2016 r. do 31.12.2019 r., od 1.01.2020 r. do 31.12.2022 r.,
1.01.2023 r. do 31.12.2024 r. natomiast wnioskowana umowa najmu jest planowana do zawarcia na
okres od 1.01.2025 r. do 31.12.2027 r.

Dyrektor SDS w tysej Gorze podaje, ze dotychczasowa stawka czynszu z tytutu najmu
wynosita 22,28 zt/1 m? brutto za miesigc, natomiast w planowanej do zawarcia umowie stawka
czynszu wynositaby 24,00 zt/1 m? brutto za miesiac.

Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 i 1222) — trwaly zarzad jest forma prawng wiadania nieruchomoscig przez
jednostke organizacyjng, ktdéra w mysl art. 43 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy, ma prawo korzystania
Z nieruchomosci oddanej w trwaly zarzad, m.in. do cyt.: ,oddania nieruchomosci lub jej czesci
w najem, dzierzawe albo uzyczenie na czas nie dfuzszy niz czas, na ktory zostat ustanowiony trwaty
zarzad, z rownoczesnym zawiadomieniem wiasciwego organu i organu nadzorujgcego, jezeli umowa
jest zawierana na czas oznaczony do 3 lat, albo za zgoda tych organow, jeZeli umowa jest zawierana
na czas oznaczony dfuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony, jednak na okres nie dfuzszy niz czas, na
ktory zostat ustanowiony trwaly zarzad; zgoda jest wymagana rowniez w przypadku, gdy po umowie
zawartej na czas oznaczony strony zawierajg kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama
nieruchomosc¢”. W przypadku nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu powiatu, wihasciwym
organem i organem nadzorujgcym jest Zarzad Powiatu.

Na podstawie art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r., o gospodarce

nieruchomosciami, cyt.: ,Zawarcie umow (...) najmu na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
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nieoznaczony nastepuje w drodze przetargu (...) odpowiednia rada (...) moga wyrazi¢ zgode na
odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia tych umow”.

Zapisy § 22 ust. 2 zatgcznika do uchwaty Nr XXIV/224/2017 Rady Powiatu Brzeskiego z dnia
22.06.2017 r., w sprawie zasad gospodarowania mieniem Powiatu Brzeskiego, stanowig cyt.: ,, Oddanie
przez jednostke organizacyjng nieruchomosdi lub jej czesci w najem lub dzierzawe na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, nastepuje w drodze przetargu, zgodnie z przepisami
ustawy oraz aktami wykonawczymi wydanymi na jej podstawie, chyba, ze Rada Powiatu wyrazi zgode
na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia umow.”.

Wobec cytowanych powyzej przepisdw prawa, z uwagi na fakt, ze w sytuacji zawarcia kolejnej
umowy najmu fgczny czasookres ich obowigzywania przekracza okres trzech lat, wyrazenie zgody na
odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia umowy nalezy do kompetencji Rady Powiatu.
Nastepnie, po uzyskaniu zgody, o ktdérej mowa powyzej, Zarzad Powiatu moze podjgé¢ uchwate
W sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez Srodowiskowy Dom Samopomocy w Lysej Gorze,
kolejnej umowy najmu z dotychczasowym najemca.

Wobec powyzszego, po przeprowadzonej analizie sprawy, Zarzad Powiatu Brzeskiego

postanowit wystgpi¢ do Rady Powiatu Brzeskiego z niniejszym projektem uchwaty.

Brzesko, dnia 2.12.2024 r.

Dyrektor Wydziatu Starosta Brzeski
Geodezji i Kartografii
Andrzej Potepa

Matgorzata Nocon
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